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Кɨɪɨɬɤɨ ɨ ɝɥɚɜɧɨɦ  
 

ɍɫɥɨɜɢɹ ɢ ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɢ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ ɦɟɬɨɞɚ 
 

IVS 105: Пɨɞɯɨɞɵ ɢ ɦɟɬɨɞɵ ɨɰɟɧɤɢ, International Valuation Standards 2017 

10.1. ɇɟɨɛɯɨɞɢɦɨ ɩɪɢɧɹɬɶ ɜɨ ɜɧɢɦɚɧɢɟ ɚɤɬɭɚɥɶɧɵɟ ɢ ɰɟɥɟɫɨɨɛɪɚɡɧɵɟ ɩɨɞɯɨɞɵ ɤ ɨɰɟɧɤɟ. Ɍɪɢ 

ɩɨɞɯɨɞɚ, ɩɪɟɞɫɬɚɜɥɟɧɧɵɟ ɢ ɨɩɢɫɚɧɧɵɟ ɧɢɠɟ, ɹɜɥɹɸɬɫɹ ɨɫɧɨɜɧɵɦɢ ɩɨɞɯɨɞɚɦɢ, ɤɨɬɨɪɵɦɢ 
ɩɨɥɶɡɭɸɬɫɹ ɩɪɢ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɢ ɨɰɟɧɤɢ. Вɫɟ ɨɧɢ ɨɫɧɨɜɚɧɵ ɧɚ ɷɤɨɧɨɦɢɱɟɫɤɢɯ ɩɪɢɧɰɢɩɚɯ ɰɟɧɨɜɨɝɨ 
ɪɚɜɧɨɜɟɫɢɹ, ɨɠɢɞɚɧɢɹ ɜɵɝɨɞ ɢɥɢ ɡɚɦɟɳɟɧɢɹ. 
 

Ɉɫɧɨɜɧɵɦɢ ɩɨɞɯɨɞɚɦɢ ɤ ɨɰɟɧɤɟ ɹɜɥɹɸɬɫɹ: 
(a) ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ, 
(b) ɞɨɯɨɞɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ, ɚ ɬɚɤɠɟ 

(c) ɡɚɬɪɚɬɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ. 
 

10.2. Кɚɠɞɵɣ ɢɡ ɷɬɢɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɤ ɨɰɟɧɤɟ ɩɪɟɞɭɫɦɚɬɪɢɜɚɟɬ ɪɚɡɥɢɱɧɵɟ ɩɨɞɪɨɛɧɨ ɨɩɢɫɚɧɧɵɟ 
ɦɟɬɨɞɵ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ. 
 

10.3. ɐɟɥɶ ɩɪɢ ɜɵɛɨɪɟ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢ ɦɟɬɨɞɨɜ ɨɰɟɧɤɢ ɚɤɬɢɜɚ - ɧɚɣɬɢ ɧɚɢɛɨɥɟɟ ɩɨɞɯɨɞɹɳɢɣ ɦɟɬɨɞ 
ɞɥɹ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɹ ɜ ɤɨɧɤɪɟɬɧɵɯ ɨɛɫɬɨɹɬɟɥɶɫɬɜɚɯ. ɇɢ ɨɞɢɧ ɢɡ ɦɟɬɨɞɨɜ ɧɟ ɩɨɞɨɣɞɟɬ ɞɥɹ 
ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ ɜɨ ɜɫɟɯ ɜɨɡɦɨɠɧɵɯ ɫɢɬɭɚɰɢɹɯ. ɉɪɢ ɢɯ ɜɵɛɨɪɟ, ɤɚɤ ɦɢɧɢɦɭɦ, ɫɥɟɞɭɟɬ ɭɱɢɬɵɜɚɬɶ 
ɫɥɟɞɭɸɳɟɟ: 
(a) ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɭɸ ɛɚɡɭ (ɛɚɡɵ) ɨɰɟɧɤɢ ɢ ɩɪɟɞɩɨɫɵɥɤɭ (ɩɪɟɞɩɨɫɵɥɤɢ) ɨɰɟɧɤɢ, ɨɩɪɟɞɟɥɹɟɦɵɟ 
ɜ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɢ ɫ ɭɫɥɨɜɢɹɦɢ ɢ ɰɟɥɹɦɢ ɨɰɟɧɨɱɧɨɝɨ ɡɚɞɚɧɢɹ, 
(b) ɨɬɧɨɫɢɬɟɥɶɧɵɟ ɫɢɥɶɧɵɟ ɢ ɫɥɚɛɵɟ ɫɬɨɪɨɧɵ ɜɨɡɦɨɠɧɵɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢ ɦɟɬɨɞɨɜ ɨɰɟɧɤɢ, 
(c) ɰɟɥɟɫɨɨɛɪɚɡɧɨɫɬɶ ɤɚɠɞɨɝɨ ɦɟɬɨɞɚ ɫ ɭɱɟɬɨɦ ɯɚɪɚɤɬɟɪɚ ɚɤɬɢɜɚ ɢ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢɥɢ ɦɟɬɨɞɨɜ, 
ɤɨɬɨɪɵɦɢ ɩɨɥɶɡɭɸɬɫɹ ɭɱɚɫɬɧɢɤɢ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɟɝɨ ɪɵɧɤɚ, ɚ ɬɚɤɠɟ 

(d) ɧɚɥɢɱɢɟ ɞɨɫɬɨɜɟɪɧɨɣ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɢ, ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨɣ ɞɥɹ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ ɦɟɬɨɞɚ (ɦɟɬɨɞɨɜ). 
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10.4. Ɉɰɟɧɳɢɤɭ ɧɟɬ ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨɫɬɢ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɬɶ ɛɨɥɶɲɟ ɨɞɧɨɝɨ ɦɟɬɨɞɚ ɨɰɟɧɤɢ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ 
ɚɤɬɢɜɚ, ɨɫɨɛɟɧɧɨ ɟɫɥɢ ɨɰɟɧɳɢɤ ɭɜɟɪɟɧ ɜ ɬɨɱɧɨɫɬɢ ɢ ɧɚɞɟɠɧɨɫɬɢ ɟɞɢɧɫɬɜɟɧɧɨɝɨ ɦɟɬɨɞɚ, 
ɩɪɢɧɢɦɚɹ ɜɨ ɜɧɢɦɚɧɢɟ ɮɚɤɬɵ ɢ ɭɫɥɨɜɢɹ ɨɰɟɧɨɱɧɨɝɨ ɡɚɞɚɧɢɹ. Ɍɟɦ ɧɟ ɦɟɧɟɟ, ɨɰɟɧɳɢɤɚɦ ɫɥɟɞɭɟɬ 
ɪɚɫɫɦɨɬɪɟɬɶ ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɶ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɹ ɧɟɫɤɨɥɶɤɢɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢ ɦɟɬɨɞɨɜ, ɚ ɬɚɤɠɟ ɭɱɟɫɬɶ 
ɧɟɫɤɨɥɶɤɨ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢɥɢ ɦɟɬɨɞɨɜ ɨɰɟɧɤɢ ɢ ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɶ ɢɯ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɹ ɞɥɹ ɩɨɥɭɱɟɧɢɹ 
ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, ɨɫɨɛɟɧɧɨ ɟɫɥɢ ɧɟ ɢɦɟɟɬɫɹ ɞɨɫɬɚɬɨɱɧɨɝɨ ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɚ ɮɚɤɬɢɱɟɫɤɢɯ ɢɥɢ 
ɯɚɪɚɤɬɟɪɧɵɯ ɞɥɹ ɪɵɧɤɚ ɢɫɯɨɞɧɵɯ ɞɚɧɧɵɯ ɞɥɹ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ ɟɞɢɧɫɬɜɟɧɧɨɝɨ ɦɟɬɨɞɚ ɜ ɰɟɥɹɯ 
ɩɨɥɭɱɟɧɢɹ ɨɛɴɟɤɬɢɜɧɨɝɨ ɜɵɜɨɞɚ. ȿɫɥɢ ɢɫɩɨɥɶɡɭɟɬɫɹ ɛɨɥɟɟ ɨɞɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ ɢ ɦɟɬɨɞɚ ɢɥɢ ɞɚɠɟ 
ɧɟɫɤɨɥɶɤɨ ɦɟɬɨɞɨɜ ɜ ɪɚɦɤɚɯ ɨɞɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ, ɡɚɤɥɸɱɟɧɢɟ ɨɛ ɨɰɟɧɤɟ, ɩɨɥɭɱɟɧɧɨɟ ɫ ɩɨɦɨɳɶɸ 
ɷɬɢɯ ɦɧɨɝɨɱɢɫɥɟɧɧɵɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢ / ɢɥɢ ɦɟɬɨɞɨɜ, ɞɨɥɠɧɨ ɛɵɬɶ ɨɛɨɫɧɨɜɚɧɧɵɦ, ɚ ɩɪɨɰɟɫɫ 
ɚɧɚɥɢɡɚ ɢ ɫɨɝɥɚɫɨɜɚɧɢɹ ɪɚɡɧɵɯ ɨɰɟɧɨɤ ɜ ɢɬɨɝɨɜɵɣ ɪɟɡɭɥɶɬɚɬ, ɛɟɡ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɹ ɭɫɪɟɞɧɟɧɢɹ, 
ɨɰɟɧɳɢɤɭ ɫɥɟɞɭɟɬ ɨɩɢɫɚɬɶ ɜ ɨɬɱɟɬɟ. 
 

10.6. ȿɫɥɢ, ɢɫɩɨɥɶɡɭɹ ɪɚɡɧɵɟ ɩɨɞɯɨɞɵ ɢ / ɢɥɢ ɦɟɬɨɞɵ ɨɰɟɧɤɢ, ɩɨɥɭɱɚɸɬ ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɵɟ 
ɪɚɫɯɨɠɞɟɧɢɹ ɜ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹɯ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, ɨɰɟɧɳɢɤɭ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɪɨɜɟɫɬɢ ɚɧɚɥɢɡ, ɱɬɨɛɵ ɩɨɧɹɬɶ, 
ɩɨɱɟɦɭ ɬɚɤ ɨɬɥɢɱɚɸɬɫɹ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɢ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, ɩɨɫɤɨɥɶɤɭ ɨɛɵɱɧɨ ɧɟɰɟɥɟɫɨɨɛɪɚɡɧɨ ɩɪɨɫɬɨ 
[ɚɪɢɮɦɟɬɢɱɟɫɤɢ] ɜɡɜɟɲɢɜɚɬɶ ɞɜɚ ɢɥɢ ɛɨɥɟɟ ɪɚɫɯɨɞɹɳɢɯɫɹ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ. В ɬɚɤɢɯ 
ɫɥɭɱɚɹɯ ɨɰɟɧɳɢɤɚɦ ɫɥɟɞɭɟɬ ɭɱɟɫɬɶ ɪɭɤɨɜɨɞɫɬɜɨ ɜ ɩ. 10.3. ɞɥɹ ɪɟɲɟɧɢɹ ɜɨɩɪɨɫɚ, ɦɨɠɟɬ ɥɢ 
ɤɚɤɨɣ-ɥɢɛɨ ɨɞɢɧ ɢɡ ɩɪɢɦɟɧɟɧɧɵɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ / ɦɟɬɨɞɨɜ ɨɛɟɫɩɟɱɢɬɶ ɩɨɥɭɱɟɧɢɟ ɛɨɥɟɟ ɚɞɟɤɜɚɬɧɨɝɨ 
ɢɥɢ ɛɨɥɟɟ ɧɚɞɟɠɧɨɝɨ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ. 
 

10.7. Ɉɰɟɧɳɢɤɚɦ ɫɥɟɞɭɟɬ ɦɚɤɫɢɦɢɡɢɪɨɜɚɬɶ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɟ ɭɦɟɫɬɧɨɣ ɧɚɛɥɸɞɚɟɦɨɣ ɧɚ ɪɵɧɤɟ 
ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɢ ɜɨ ɜɫɟɯ ɬɪɟɯ ɩɨɞɯɨɞɚɯ. ɇɟɡɚɜɢɫɢɦɨ ɨɬ ɢɫɬɨɱɧɢɤɚ ɢɫɯɨɞɧɵɯ ɞɚɧɧɵɯ ɢ ɞɨɩɭɳɟɧɢɣ, 
ɢɫɩɨɥɶɡɭɟɦɵɯ ɩɪɢ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɢ ɨɰɟɧɤɢ, ɨɰɟɧɳɢɤ ɞɨɥɠɟɧ ɩɪɨɜɟɫɬɢ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɢɣ ɚɧɚɥɢɡ, 
ɱɬɨɛɵ ɞɚɬɶ ɨɰɟɧɤɭ ɷɬɢɦ ɢɫɯɨɞɧɵɦ ɞɚɧɧɵɦ ɢ ɞɨɩɭɳɟɧɢɹɦ ɢ ɨɰɟɧɢɬɶ ɢɯ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɟ ɰɟɥɢ 
ɨɰɟɧɤɢ. 
 

10.8. ɇɟɫɦɨɬɪɹ ɧɚ ɬɨ, ɱɬɨ ɧɢ ɨɞɢɧ ɩɨɞɯɨɞ ɢɥɢ ɦɟɬɨɞ ɧɟ ɩɨɞɨɣɞɟɬ ɞɥɹ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ ɜɨ ɜɫɟɯ 
ɫɥɭɱɚɹɯ, ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɨ ɰɟɧɚɯ, ɩɨɥɭɱɚɟɦɚɹ ɫ ɚɤɬɢɜɧɨɝɨ ɪɵɧɤɚ, ɨɛɵɱɧɨ ɫɱɢɬɚɟɬɫɹ ɫɚɦɵɦ 
ɭɛɟɞɢɬɟɥɶɧɵɦ ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɨɦ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ. ɇɟɤɨɬɨɪɵɟ ɛɚɡɵ ɨɰɟɧɤɢ ɦɨɝɭɬ ɡɚɩɪɟɳɚɬɶ ɨɰɟɧɳɢɤɭ 
ɩɪɨɜɨɞɢɬɶ ɫɭɛɴɟɤɬɢɜɧɵɟ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɤɢ ɰɟɧɨɜɨɣ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɢ, ɩɨɥɭɱɚɟɦɨɣ ɫ ɚɤɬɢɜɧɨɝɨ ɪɵɧɤɚ. 
ɐɟɧɨɜɚɹ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɹ, ɩɨɥɭɱɚɟɦɚɹ ɫ ɧɟɚɤɬɢɜɧɨɝɨ ɪɵɧɤɚ, ɦɨɠɟɬ ɨɤɚɡɚɬɶɫɹ ɯɨɪɨɲɢɦ 
ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɨɦ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, ɧɨ ɜ ɟɟ ɨɬɧɨɲɟɧɢɢ ɦɨɠɟɬ ɩɨɬɪɟɛɨɜɚɬɶɫɹ ɫɭɛɴɟɤɬɢɜɧɵɟ 
ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɤɢ. 
 

20.ɋɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ 

20.1. ɉɪɢ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɢ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɶ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ ɩɨɥɭɱɚɸɬ ɩɭɬɟɦ 
ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɚɤɬɢɜɚ ɫ ɢɞɟɧɬɢɱɧɵɦɢ ɢɥɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦɢ (ɬɨ ɟɫɬɶ ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɦɢ) ɚɤɬɢɜɚɦɢ, ɩɨ 
ɤɨɬɨɪɵɦ ɢɦɟɟɬɫɹ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɨɛ ɢɯ ɰɟɧɟ.  
 

20.2. ɋɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɪɢɦɟɧɹɬɶ ɢ ɩɪɢɞɚɜɚɬɶ ɟɦɭ ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɵɣ ɜɟɫ ɩɪɢ 
ɧɚɥɢɱɢɢ ɫɥɟɞɭɸɳɢɯ ɨɛɫɬɨɹɬɟɥɶɫɬɜ: 
(a) ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɣ ɚɤɬɢɜ ɧɟɞɚɜɧɨ ɛɵɥ ɩɪɨɞɚɧ ɜ ɫɞɟɥɤɟ, ɤɨɬɨɪɭɸ ɦɨɠɧɨ ɩɪɢɧɢɦɚɬɶ ɜɨ 
ɜɧɢɦɚɧɢɟ ɜ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɢ ɫ ɩɪɢɦɟɧɹɟɦɨɣ ɛɚɡɨɣ ɨɰɟɧɤɢ,  
(b) ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɣ ɚɤɬɢɜ ɢɥɢ ɩɨ ɫɭɳɟɫɬɜɭ ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɟ ɚɤɬɢɜɵ ɚɤɬɢɜɧɨ ɨɛɪɚɳɚɸɬɫɹ ɧɚ 
ɪɵɧɤɟ, ɚ ɬɚɤɠɟ 

(c). ɫɭɳɟɫɬɜɭɸɬ ɱɚɫɬɨ ɫɨɜɟɪɲɚɟɦɵɟ ɢ / ɢɥɢ ɧɟɞɚɜɧɨ ɧɚɛɥɸɞɚɜɲɢɟɫɹ ɫɞɟɥɤɢ ɫ «ɩɨ ɫɭɳɟɫɬɜɭ 
ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɦɢ» ɚɤɬɢɜɚɦɢ. 
 

20.3. ɍɤɚɡɚɧɧɵɟ ɜɵɲɟ ɨɛɫɬɨɹɬɟɥɶɫɬɜɚ ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɭɸɬ ɨ ɬɨɦ, ɱɬɨ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɪɢɦɟɧɹɬɶ 
ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ ɢ ɩɪɢɫɜɚɢɜɚɬɶ ɟɦɭ ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɵɣ ɜɟɫ, ɜ ɬɨ ɠɟ ɜɪɟɦɹ ɞɥɹ ɫɢɬɭɚɰɢɣ, ɤɨɝɞɚ 
ɧɟ ɭɞɨɜɥɟɬɜɨɪɹɸɬɫɹ ɜɵɲɟɭɤɚɡɚɧɧɵɟ ɤɪɢɬɟɪɢɢ, ɧɢɠɟ ɬɚɤɠɟ ɩɪɟɞɫɬɚɜɥɟɧɵ ɞɨɩɨɥɧɢɬɟɥɶɧɵɟ 
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ɭɫɥɨɜɢɹ, ɩɪɢ ɤɨɬɨɪɵɯ ɛɭɞɟɬ ɜɨɡɦɨɠɧɨ ɩɪɢɦɟɧɹɬɶ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ ɢ ɩɪɢɫɜɚɢɜɚɬɶ ɟɦɭ 
ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɵɣ ɜɟɫ. Иɫɩɨɥɶɡɭɹ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ ɩɪɢ ɧɚɥɢɱɢɢ ɫɥɟɞɭɸɳɢɯ ɨɛɫɬɨɹɬɟɥɶɫɬɜ, 
ɨɰɟɧɳɢɤɭ ɫɥɟɞɭɟɬ ɬɚɤɠɟ ɪɚɫɫɦɨɬɪɟɬɶ ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɶ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɹ ɥɸɛɵɯ ɞɪɭɝɢɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɢ 
ɫɨɝɥɚɫɨɜɚɧɢɹ ɫ ɧɢɦɢ [ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɪɟɡɭɥɶɬɚɬɚ] ɞɥɹ ɩɨɞɤɪɟɩɥɟɧɢɹ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, 
ɩɨɥɭɱɟɧɧɨɝɨ ɜ ɪɚɦɤɚɯ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɹ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ: 
(a) [ɇɚɛɥɸɞɚɟɦɵɟ ɧɚ ɪɵɧɤɟ] ɫɞɟɥɤɢ ɫ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɦ ɚɤɬɢɜɨɦ ɢɥɢ ɫ «ɩɨ ɫɭɳɟɫɬɜɭ 
ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɦɢ» ɚɤɬɢɜɚɦɢ, ɧɟ ɫɬɨɥɶ ɫɜɟɠɢɟ, ɭɱɢɬɵɜɚɹ ɢɦɟɸɳɢɣɫɹ ɭɪɨɜɟɧɶ ɪɵɧɨɱɧɨɣ 
ɧɟɫɬɚɛɢɥɶɧɨɫɬɢ ɢ ɚɤɬɢɜɧɨɫɬɢ. 
(b) Аɤɬɢɜ ɢɥɢ, ɩɨ ɫɭɳɟɫɬɜɭ, ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɟ ɚɤɬɢɜɵ ɨɛɪɚɳɚɸɬɫɹ ɧɚ ɪɵɧɤɟ, ɧɨ ɧɟ ɫɬɨɥɶ ɚɤɬɢɜɧɨ. 
(c) Иɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɨ ɪɵɧɨɱɧɵɯ ɫɞɟɥɤɚɯ ɞɨɫɬɭɩɧɚ, ɧɨ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɟ ɚɤɬɢɜɵ ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɨ 
ɨɬɥɢɱɚɸɬɫɹ ɨɬ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɨɝɨ ɚɤɬɢɜɚ, ɱɬɨ ɜɨɡɦɨɠɧɨ ɩɨɬɪɟɛɭɟɬ ɜɜɟɞɟɧɢɹ ɫɭɛɴɟɤɬɢɜɧɵɯ 
ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɨɤ. 
(d) Иɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɨ ɧɟɞɚɜɧɢɯ ɫɞɟɥɤɚɯ ɧɟ ɧɚɞɟɠɧɚ (ɬ.ɟ. ɫɥɭɯɢ, ɨɬɫɭɬɫɬɜɢɟ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɢ, 
ɫɢɧɟɪɝɟɬɢɱɟɫɤɢɣ ɩɨɤɭɩɚɬɟɥɶ, ɫɞɟɥɤɚ ɧɟ ɧɚ ɪɵɧɨɱɧɵɯ ɭɫɥɨɜɢɹɯ, ɩɪɨɛɥɟɦɧɚɹ ɩɪɨɞɚɠɚ ɢ ɬ. ɞ.). 
(e) ɇɚɢɛɨɥɟɟ ɜɚɠɧɵɦ ɮɚɤɬɨɪɨɦ, ɤɨɬɨɪɵɣ ɜɥɢɹɟɬ ɧɚ ɫɬɨɢɦɨɫɬɶ ɚɤɬɢɜɚ, ɹɜɥɹɟɬɫɹ ɰɟɧɚ, ɤɨɬɨɪɭɸ 
ɡɚ ɧɟɝɨ ɞɚɞɭɬ ɧɚ ɪɵɧɤɟ, ɚ ɧɟ ɡɚɬɪɚɬɵ ɜɨɫɩɪɨɢɡɜɨɞɫɬɜɚ ɢɥɢ ɟɝɨ ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɶ ɩɪɢɧɨɫɢɬɶ ɞɨɯɨɞ. 
 

20.4. Ɋɚɡɧɨɩɥɚɧɨɜɨɫɬɶ ɦɧɨɝɢɯ ɚɤɬɢɜɨɜ ɨɡɧɚɱɚɟɬ, ɱɬɨ ɡɚɱɚɫɬɭɸ ɧɟɜɨɡɦɨɠɧɨ ɧɚɣɬɢ ɪɵɧɨɱɧɭɸ 
ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɸ ɨ ɫɞɟɥɤɚɯ ɫ ɨɞɢɧɚɤɨɜɵɦɢ ɢɥɢ ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɦɢ ɚɤɬɢɜɚɦɢ. Ⱦɚɠɟ ɜ ɬɟɯ ɫɥɭɱɚɹɯ, ɤɨɝɞɚ 
ɧɟ ɩɨɥɶɡɭɸɬɫɹ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɦ ɩɨɞɯɨɞɨɦ, ɩɪɢ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɢ ɞɪɭɝɢɯ ɩɨɞɯɨɞɨɜ ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨ 
ɦɚɤɫɢɦɚɥɶɧɨ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɬɶ ɪɵɧɨɱɧɵɟ ɢɫɯɨɞɧɵɟ ɞɚɧɧɵɟ (ɧɚɩɪɢɦɟɪ, ɪɵɧɨɱɧɵɟ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɢ 
ɨɰɟɧɤɢ, ɬɚɤɢɟ ɤɚɤ ɷɮɮɟɤɬɢɜɧɚɹ ɞɨɯɨɞɧɨɫɬɶ ɢ ɫɬɚɜɤɢ ɨɬɞɚɱɢ). 
 

20.5. Кɨɝɞɚ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɚɹ ɪɵɧɨɱɧɚɹ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɧɟ ɨɬɧɨɫɢɬɫɹ ɤ ɬɨɱɧɨ ɬɚɤɢɦ ɠɟ ɢɥɢ, ɩɨ 
ɫɭɳɟɫɬɜɭ, ɬɚɤɢɦ ɠɟ ɚɤɬɢɜɚɦ, ɨɰɟɧɳɢɤ ɞɨɥɠɟɧ ɩɪɨɜɟɫɬɢ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɚɧɚɥɢɡ ɤɚɱɟɫɬɜɟɧɧɵɯ 
ɢ ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɟɧɧɵɯ ɫɯɨɞɫɬɜ ɢ ɪɚɡɥɢɱɢɣ ɦɟɠɞɭ ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɵɦ ɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦɢ ɚɤɬɢɜɚɦɢ. ɑɚɫɬɨ 
ɛɵɜɚɟɬ ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨ ɜɧɟɫɬɢ ɩɨɩɪɚɜɤɢ ɫ ɭɱɟɬɨɦ ɪɟɡɭɥɶɬɚɬɨɜ ɬɚɤɨɝɨ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɚɧɚɥɢɡɚ. 
Вɧɟɫɟɧɢɟ ɬɚɤɢɯ ɩɨɩɪɚɜɨɤ ɞɨɥɠɧɨ ɩɪɨɜɨɞɢɬɶɫɹ ɧɚ ɪɚɡɭɦɧɨɦ ɨɫɧɨɜɚɧɢɢ, ɢ ɨɰɟɧɳɢɤɢ ɞɨɥɠɧɵ 
ɡɚɞɨɤɭɦɟɧɬɢɪɨɜɚɬɶ ɩɪɢɱɢɧɵ ɜɧɟɫɟɧɢɹ ɩɨɩɪɚɜɨɤ ɢ ɨɛɴɹɫɧɢɬɶ, ɤɚɤ ɢɦ ɛɵɥɚ ɞɚɧɚ ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɟɧɧɚɹ 
ɨɰɟɧɤɚ. 
 

20.6. В ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɦ ɩɨɞɯɨɞɟ ɱɚɫɬɨ ɩɨɥɶɡɭɸɬɫɹ ɪɵɧɨɱɧɵɦɢ ɦɭɥɶɬɢɩɥɢɤɚɬɨɪɚɦɢ, ɤɨɬɨɪɵɟ 
ɩɨɥɭɱɚɸɬ ɢɡ ɜɵɛɨɪɤɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɨɛɴɟɤɬɨɜ, ɤɚɠɞɵɣ ɢɡ ɤɨɬɨɪɵɯ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɡɭɟɬɫɹ ɫɜɨɢɦ 
ɡɧɚɱɟɧɢɟɦ ɦɭɥɶɬɢɩɥɢɤɚɬɨɪɚ. Вɵɛɨɪ ɧɚɞɥɟɠɚɳɟɝɨ ɦɭɥɶɬɢɩɥɢɤɚɬɨɪɚ ɢɡ ɢɦɟɸɳɟɝɨɫɹ ɞɢɚɩɚɡɨɧɚ 
ɡɧɚɱɟɧɢɣ ɩɨɬɪɟɛɭɟɬ ɨɛɨɫɧɨɜɚɧɢɹ, ɩɪɢɧɢɦɚɸɳɟɝɨ ɜɨ ɜɧɢɦɚɧɢɟ ɤɚɱɟɫɬɜɟɧɧɵɟ ɢ ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɟɧɧɵɟ 
ɮɚɤɬɨɪɵ. 
 

30.Ɇɟɬɨɞɵ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ.  

Ɇɟɬɨɞ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɨɤ (Comparable transactions method) 
 

30.1. ɉɪɢ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɢ ɦɟɬɨɞɚ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɨɤ, ɬɚɤɠɟ ɧɚɡɵɜɚɟɦɨɝɨ ɦɟɬɨɞɨɦ 
ɢɧɞɢɤɚɬɢɜɧɵɯ ɫɞɟɥɨɤ (guideline transactions method), ɜ ɰɟɥɹɯ ɩɨɥɭɱɟɧɢɹ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ 
ɩɨɥɶɡɭɸɬɫɹ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɟɣ ɨ ɫɞɟɥɤɚɯ ɫ ɚɤɬɢɜɚɦɢ, ɩɨɞɨɛɧɵɦɢ ɢɥɢ ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɦɢ 
ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɨɦɭ/ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɨɦɭ ɚɤɬɢɜɭ. 
 

30.2. ȿɫɥɢ ɜ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɨɣ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɨɣ ɫɞɟɥɤɟ ɭɱɚɫɬɜɭɟɬ ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɵɣ ɚɤɬɢɜ, ɷɬɨɬ ɦɟɬɨɞ 
ɢɧɨɝɞɚ ɬɚɤɠɟ ɧɚɡɵɜɚɸɬ «ɦɟɬɨɞɨɦ ɩɪɟɞɲɟɫɬɜɭɸɳɢɯ ɫɞɟɥɨɤ» (prior transactions method). 
 

30.3. ȿɫɥɢ ɜ ɧɟɞɚɜɧɟɟ ɜɪɟɦɹ ɮɚɤɬɢɱɟɫɤɢ ɛɵɥɨ ɫɨɜɟɪɲɟɧɨ ɥɢɲɶ ɧɟɛɨɥɶɲɨɟ ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɨ 
ɫɞɟɥɨɤ, ɨɰɟɧɳɢɤ ɦɨɠɟɬ ɩɪɢɧɹɬɶ ɜɨ ɜɧɢɦɚɧɢɟ ɰɟɧɵ ɩɪɟɞɥɨɠɟɧɢɹ ɢɥɢ ɥɢɫɬɢɧɝɚ ɜ 
ɨɬɧɨɲɟɧɢɢ ɢɞɟɧɬɢɱɧɵɯ ɢɥɢ ɚɧɚɥɨɝɢɱɧɵɯ ɚɤɬɢɜɨɜ - ɩɪɢ ɭɫɥɨɜɢɢ, ɱɬɨ ɭɦɟɫɬɧɨɫɬɶ 
ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɟɣ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɢ ɛɭɞɟɬ ɨɞɧɨɡɧɚɱɧɨ ɭɫɬɚɧɨɜɥɟɧɚ, ɬɳɚɬɟɥɶɧɨ 
ɩɪɨɚɧɚɥɢɡɢɪɨɜɚɧɚ ɢ ɩɨɞɬɜɟɪɠɞɟɧɚ ɞɨɤɭɦɟɧɬɚɥɶɧɨ. Ɍɚɤɨɣ ɚɧɚɥɢɡ ɢɧɨɝɞɚ ɧɚɡɵɜɚɸɬ 
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«ɦɟɬɨɞɨɦ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɥɢɫɬɢɧɝɨɜ» (comparable listings method) ɢ ɟɝɨ ɧɟ ɫɥɟɞɭɟɬ 
ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɬɶ ɜ ɤɚɱɟɫɬɜɟ ɟɞɢɧɫɬɜɟɧɧɨɝɨ ɢɫɬɨɱɧɢɤɚ ɩɪɢ ɜɵɪɚɛɨɬɤɟ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹ 
ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, ɧɨ ɦɨɠɧɨ ɫɱɢɬɚɬɶ ɩɪɢɟɦɥɟɦɵɦ ɩɪɢ ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɢ ɫɨɜɦɟɫɬɧɨ ɫ ɞɪɭɝɢɦɢ 
ɦɟɬɨɞɚɦɢ. Пɪɢ ɚɧɚɥɢɡɟ ɥɢɫɬɢɧɝɨɜ ɢɥɢ ɩɪɟɞɥɨɠɟɧɢɣ ɨ ɩɨɤɭɩɤɟ ɢɥɢ ɩɪɨɞɚɠɟ, ɜ ɜɟɫɟ, 
ɩɪɢɫɜɚɢɜɚɟɦɨɦ ɰɟɧɨɜɵɦ ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɚɦ ɢɡ ɥɢɫɬɢɧɝɨɜ/ɰɟɧɚɦ ɩɪɟɞɥɨɠɟɧɢɹ, ɫɥɟɞɭɟɬ 
ɭɱɢɬɵɜɚɬɶ ɭɪɨɜɟɧɶ ɫɨɩɪɹɠёɧɧɵɯ ɫ ɡɚɹɜɥɹɟɦɨɣ ɰɟɧɨɣ ɨɛɹɡɚɬɟɥɶɫɬɜ ɢ ɬɨ, ɤɚɤ ɞɨɥɝɨ 
ɥɢɫɬɢɧɝ ɢɥɢ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɨɟ ɩɪɟɞɥɨɠɟɧɢɟ ɧɚɯɨɞɢɥɢɫɶ ɧɚ ɪɵɧɤɟ. ɇɚɩɪɢɦɟɪ, 
ɩɪɟɞɥɨɠɟɧɢɸ, ɤɨɬɨɪɨɟ ɩɪɟɞɫɬɚɜɥɹɟɬ ɫɨɛɨɣ ɨɛɹɡɚɬɟɥɶɫɬɜɨ ɩɨ ɩɪɢɨɛɪɟɬɟɧɢɸ ɢɥɢ 
ɩɪɨɞɚɠɟ ɚɤɬɢɜɚ ɩɨ ɡɚɹɜɥɟɧɧɨɣ ɰɟɧɟ, ɦɨɠɟɬ ɛɵɬɶ ɩɪɢɫɜɨɟɧ ɛɨɥɶɲɢɣ ɜɟɫ, ɱɟɦ 
ɨɛɴɹɜɥɟɧɧɨɣ ɰɟɧɟ, ɧɟ ɩɪɟɞɭɫɦɚɬɪɢɜɚɸɳɟɣ ɬɚɤɨɝɨ ɬɜɟɪɞɨɝɨ ɨɛɹɡɚɬɟɥɶɫɬɜɚ. 

 

30.4. ɉɪɢ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɢ ɦɟɬɨɞɚ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɨɤ ɦɨɠɧɨ ɩɨɥɶɡɨɜɚɬɶɫɹ ɫɚɦɵɦɢ ɪɚɡɧɵɦɢ 
ɪɟɡɭɥɶɬɚɬɚɦɢ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɚɧɚɥɢɡɚ ɩɚɪɚɦɟɬɪɨɜ ɨɛɴɟɤɬɚ ɨɰɟɧɤɢ, ɬɚɤɠɟ ɢɡɜɟɫɬɧɵɯ ɤɚɤ 
«ɟɞɢɧɢɰɵ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ», ɤɨɬɨɪɵɟ ɫɥɭɠɚɬ ɛɚɡɨɣ ɞɥɹ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɹ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ. ɇɚɩɪɢɦɟɪ, 
ɧɟɤɨɬɨɪɵɦɢ ɧɚɢɛɨɥɟɟ ɪɚɫɩɪɨɫɬɪɚɧɟɧɧɵɦɢ ɟɞɢɧɢɰɚɦɢ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ, ɢɫɩɨɥɶɡɭɟɦɵɦɢ ɩɪɢ 
ɪɚɫɫɦɨɬɪɟɧɢɢ ɩɪɚɜ ɧɚ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɟ ɢɦɭɳɟɫɬɜɨ, ɹɜɥɹɸɬɫɹ ɰɟɧɚ ɡɚ ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɣ ɮɭɬ (ɢɥɢ 
ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɣ ɦɟɬɪ), ɚɪɟɧɞɧɚɹ ɩɥɚɬɚ ɡɚ ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɣ ɮɭɬ (ɢɥɢ ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɣ ɦɟɬɪ) ɢ ɫɬɚɜɤɢ 
ɤɚɩɢɬɚɥɢɡɚɰɢɢ. Иɫɩɨɥɶɡɭɟɦɵɟ ɭɱɚɫɬɧɢɤɚɦɢ ɪɵɧɤɚ ɟɞɢɧɢɰɵ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɦɨɝɭɬ ɨɬɥɢɱɚɬɶɫɹ ɞɪɭɝ 
ɨɬ ɞɪɭɝɚ ɜ ɡɚɜɢɫɢɦɨɫɬɢ ɨɬ ɤɥɚɫɫɚ ɚɤɬɢɜɚ, ɨɬɪɚɫɥɢ ɢ ɪɟɝɢɨɧɚ. 
 

30.6. Вɚɠɧɵɦɢ ɷɬɚɩɚɦɢ ɩɪɢ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɢ ɦɟɬɨɞɚ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɨɤ ɹɜɥɹɸɬɫɹ: 
(a) ɨɩɪɟɞɟɥɟɧɢɟ ɟɞɢɧɢɰ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ, ɤɨɬɨɪɵɦɢ ɩɨɥɶɡɭɸɬɫɹ ɭɱɚɫɬɧɢɤɢ ɧɚ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɟɦ 
ɪɵɧɤɟ, 
(b) ɨɩɪɟɞɟɥɟɧɢɟ ɭɦɟɫɬɧɵɯ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɨɤ ɢ ɪɚɫɱɟɬ ɨɫɧɨɜɧɵɯ [ɭɞɟɥɶɧɵɯ] ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɟɣ 
ɨɰɟɧɤɢ [metrics- ɜɤɥɸɱɚɹ ɦɭɥɶɬɢɩɥɢɤɚɬɨɪɵ] ɩɨ ɷɬɢɦ ɫɞɟɥɤɚɦ, 
(c) ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɟ ɩɨɫɥɟɞɨɜɚɬɟɥɶɧɨɝɨ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɚɧɚɥɢɡɚ ɤɚɱɟɫɬɜɟɧɧɵɯ ɢ ɤɨɥɢɱɟɫɬɜɟɧɧɵɯ 
ɫɯɨɞɫɬɜ ɢ ɪɚɡɥɢɱɢɣ ɦɟɠɞɭ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦɢ ɚɤɬɢɜɚɦɢ ɢ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɦ ɚɤɬɢɜɨɦ, 
(d) ɜɧɟɫɟɧɢɟ ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɵɯ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɨɤ, ɟɫɥɢ ɬɚɤɨɜɵɟ ɩɨɬɪɟɛɭɸɬɫɹ, ɜ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɢ ɨɰɟɧɤɢ – 

ɞɥɹ ɨɬɪɚɠɟɧɢɹ ɪɚɡɥɢɱɢɣ ɦɟɠɞɭ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɦ ɚɤɬɢɜɨɦ ɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦɢ ɚɤɬɢɜɚɦɢ (ɫɦ. 
ɩɭɧɤɬ 30.12 (d)), 
(e) ɩɪɢɦɟɧɟɧɢɟ ɫɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɚɧɧɵɯ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɟɣ ɨɰɟɧɤɢ ɤ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɨɦɭ ɚɤɬɢɜɭ, 
(f)  ɟɫɥɢ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɥɨɫɶ ɧɟɫɤɨɥɶɤɨ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɟɣ ɨɰɟɧɤɢ, ɫɨɝɥɚɫɨɜɚɧɢɟ ɩɨɥɭɱɟɧɧɵɯ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɟɣ 
ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ. 
 

30.7. Ɉɰɟɧɳɢɤɭ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɨɞɛɢɪɚɬɶ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɟ ɫɞɟɥɤɢ ɫ ɭɱɟɬɨɦ ɫɥɟɞɭɸɳɟɝɨ:  
(a) ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɚ ɩɨ ɧɟɫɤɨɥɶɤɢɦ ɫɞɟɥɤɚɦ, ɤɚɤ ɩɪɚɜɢɥɨ, ɥɭɱɲɟ, ɱɟɦ ɪɚɡɨɜɚɹ ɫɞɟɥɤɚ ɢɥɢ ɫɨɛɵɬɢɟ, 
(b) ɫɞɟɥɤɢ ɫ ɨɱɟɧɶ ɩɨɯɨɠɢɦɢ ɚɤɬɢɜɚɦɢ (ɜ ɢɞɟɚɥɟ - ɢɞɟɧɬɢɱɧɵɦɢ) ɞɚɸɬ ɥɭɱɲɢɣ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɶ 
ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, ɱɟɦ ɫ ɚɤɬɢɜɚɦɢ, ɱɶɹ ɮɚɤɬɢɱɟɫɤɚɹ ɰɟɧɚ ɩɪɨɞɚɠɢ ɜ ɞɚɧɧɨɣ ɫɞɟɥɤɟ ɬɪɟɛɭɟɬ 
ɡɧɚɱɢɬɟɥɶɧɨɣ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɤɢ, 
(c) ɫɞɟɥɤɢ, ɤɨɬɨɪɵɟ ɫɨɜɟɪɲɚɸɬɫɹ ɛɥɢɠɟ ɤ ɞɚɬɟ ɨɰɟɧɤɢ, ɛɨɥɟɟ ɪɟɩɪɟɡɟɧɬɚɬɢɜɧɵ ɞɥɹ ɪɵɧɤɚ ɧɚ 
ɷɬɭ ɞɚɬɭ, ɱɟɦ ɫɞɟɥɤɢ, ɫɨɜɟɪɲɟɧɧɵɟ ɜ ɛɨɥɟɟ ɞɚɜɧɢɟ ɫɪɨɤɢ, ɨɫɨɛɟɧɧɨ ɧɚ ɧɟɫɬɚɛɢɥɶɧɵɯ ɪɵɧɤɚɯ, 
(d) ɱɬɨ ɤɚɫɚɟɬɫɹ ɛɨɥɶɲɢɧɫɬɜɚ ɛɚɡ ɨɰɟɧɤɢ, ɫɥɟɞɨɜɚɥɨ ɛɵ, ɱɬɨɛɵ ɫɞɟɥɤɢ ɫɨɜɟɪɲɚɥɢɫɶ ɧɚ ɫɬɪɨɝɨ 
ɤɨɦɦɟɪɱɟɫɤɨɣ ɨɫɧɨɜɟ ɫ ɭɱɚɫɬɢɟɦ ɧɟ ɫɜɹɡɚɧɧɵɯ ɦɟɠɞɭ ɫɨɛɨɣ ɫɬɨɪɨɧ, 
(e) ɞɨɥɠɧɚ ɛɵ ɛɵɬɶ ɞɨɫɬɭɩɧɚ ɧɚɞɥɟɠɚɳɚɹ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɨ ɫɞɟɥɤɟ, ɱɬɨɛɵ ɭ ɨɰɟɧɳɢɤɚ ɛɵɥɚ 
ɜɨɡɦɨɠɧɨɫɬɶ ɝɥɭɛɠɟ ɜɧɢɤɧɭɬɶ ɜ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɨɝɨ ɚɤɬɢɜɚ ɢ ɩɪɨɚɧɚɥɢɡɢɪɨɜɚɬɶ 
ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɢ ɨɰɟɧɤɢ / ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɟ ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɚ, 
(f)  ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɸ ɨ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɤɚɯ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɨɥɭɱɚɬɶ ɢɡ ɧɚɞɟɠɧɨɝɨ ɢ ɡɚɫɥɭɠɢɜɚɸɳɟɝɨ 
ɞɨɜɟɪɢɹ ɢɫɬɨɱɧɢɤɚ, 
(g) ɮɚɤɬɢɱɟɫɤɢɟ ɫɞɟɥɤɢ ɹɜɥɹɸɬɫɹ ɥɭɱɲɢɦɢ ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɚɦɢ ɨɰɟɧɤɢ, ɱɟɦ ɩɪɟɞɩɨɥɚɝɚɟɦɵɟ 
ɫɞɟɥɤɢ. 
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30.8. Ɉɰɟɧɳɢɤɭ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɪɨɚɧɚɥɢɡɢɪɨɜɚɬɶ ɢ ɨɬɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɚɬɶ ɥɸɛɵɟ ɫɭɳɟɫɬɜɟɧɧɵɟ ɪɚɡɥɢɱɢɹ 
ɦɟɠɞɭ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦɢ ɫɞɟɥɤɚɦɢ ɢ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɦ ɚɤɬɢɜɨɦ. ɉɪɢɦɟɪɚɦɢ ɪɚɫɩɪɨɫɬɪɚɧɟɧɧɵɯ 
ɪɚɡɥɢɱɢɣ, ɤɨɝɞɚ ɦɨɠɟɬ ɩɨɬɪɟɛɨɜɚɬɶɫɹ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɤɚ, ɜ ɱɚɫɬɧɨɫɬɢ, ɫɥɭɠɚɬ: 
(a) ɜɚɠɧɵɟ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ (ɜɨɡɪɚɫɬ, ɪɚɡɦɟɪ, ɫɩɟɰɢɮɢɤɚɰɢɢ ɢ ɬ. ɞ.); 
(b) ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɢɟ ɨɝɪɚɧɢɱɟɧɢɹ, ɧɚɥɨɠɟɧɧɵɟ ɧɚ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɣ ɚɤɬɢɜ ɢɥɢ ɧɚ 
ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɟ ɚɤɬɢɜɵ, 
(c) ɝɟɨɝɪɚɮɢɱɟɫɤɨɟ ɩɨɥɨɠɟɧɢɟ (ɦɟɫɬɨɩɨɥɨɠɟɧɢɟ ɚɤɬɢɜɚ ɢ / ɢɥɢ ɦɟɫɬɨ, ɝɞɟ ɜɨɡɦɨɠɧɨ 
ɫɨɜɟɪɲɢɬɫɹ ɫɞɟɥɤɚ ɫ ɚɤɬɢɜɨɦ ɢɥɢ ɛɭɞɟɬ ɩɪɨɢɫɯɨɞɢɬɶ ɟɝɨ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɟ) ɢ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɚɹ 
ɷɤɨɧɨɦɢɱɟɫɤɚɹ ɢ ɧɨɪɦɚɬɢɜɧɨ-ɩɪɚɜɨɜɚɹ ɫɪɟɞɚ, 
(d) ɪɟɧɬɚɛɟɥɶɧɨɫɬɶ ɢɥɢ ɩɪɢɛɵɥɶɧɨɫɬɶ ɚɤɬɢɜɨɜ,  
(e) ɢɫɬɨɪɢɱɟɫɤɢɣ ɢ ɨɠɢɞɚɟɦɵɣ ɪɨɫɬ, 
(f)  ɭɪɨɜɟɧɶ ɞɨɯɨɞɧɨɫɬɢ / ɩɪɨɰɟɧɬɧɵɟ ɫɬɚɜɤɢ ɩɨ ɤɭɩɨɧɭ,  
(g) ɜɢɞɵ ɨɛɟɫɩɟɱɟɧɢɹ, 
(h) ɧɟɨɛɵɱɧɵɟ ɭɫɥɨɜɢɹ ɩɪɢ ɫɨɜɟɪɲɟɧɢɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɯ ɫɞɟɥɨɤ, 
(i) ɪɚɡɥɢɱɢɹ, ɫɜɹɡɚɧɧɵɟ ɫ ɥɢɤɜɢɞɧɨɫɬɶɸ ɢ ɭɪɨɜɧɟɦ ɤɨɧɬɪɨɥɹ, ɜ ɨɬɧɨɲɟɧɢɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɨɝɨ 
ɚɤɬɢɜɚ ɢ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɨɝɨ ɚɤɬɢɜɚ, ɚ ɬɚɤɠɟ 

(j) ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ ɫɨɛɫɬɜɟɧɧɨɫɬɢ (ɧɚɩɪɢɦɟɪ, ɩɪɚɜɨɜɚɹ ɮɨɪɦɚ ɜɥɚɞɟɧɢɹ, ɞɨɥɹ ɜɥɚɞɟɧɢɹ ɜ 
ɩɪɨɰɟɧɬɧɨɦ ɜɵɪɚɠɟɧɢɢ). 
 

Ⱦɪɭɝɢɟ ɚɫɩɟɤɬɵ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ 

30.16. Кɪɢɬɟɪɢɢ / ɩɪɚɜɢɥɚ ɨɰɟɧɤɢ, ɨɫɧɨɜɚɧɧɵɟ ɧɚ ɧɟɩɪɨɜɟɪɟɧɧɵɯ ɢɥɢ ɩɪɢɛɥɢɡɢɬɟɥɶɧɵɯ 
ɩɪɚɜɢɥɚɯ, ɱɚɫɬɨ ɩɪɢɡɧɚɸɬɫɹ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɦ ɩɨɞɯɨɞɨɦ. ɇɨ ɩɨɤɚɡɚɬɟɥɹɦ ɫɬɨɢɦɨɫɬɢ, 
ɨɫɧɨɜɚɧɧɵɦ ɧɚ ɬɚɤɢɯ ɤɪɢɬɟɪɢɹɯ, ɧɟ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɪɢɞɚɜɚɬɶ ɛɨɥɶɲɨɝɨ ɜɟɫɚ (ɡɧɚɱɟɧɢɹ), ɟɫɥɢ ɬɨɥɶɤɨ 
ɧɟ ɛɭɞɟɬ ɭɤɚɡɚɧɨ, ɱɬɨ ɩɨɤɭɩɚɬɟɥɢ ɢ ɩɪɨɞɚɜɰɵ ɫɟɪɶɟɡɧɨ ɞɨɜɟɪɹɸɬ ɢɦ. 
 

30.17. ɉɪɢ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɦ ɩɨɞɯɨɞɟ ɜɚɠɧɵɦ ɨɫɧɨɜɚɧɢɟɦ ɞɥɹ ɜɧɟɫɟɧɢɹ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɨɤ ɹɜɥɹɟɬɫɹ 
ɧɟɨɛɯɨɞɢɦɨɫɬɶ ɨɫɭɳɟɫɬɜɥɟɧɢɹ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɨɤ ɫ ɰɟɥɶɸ ɭɱɟɬɚ ɪɚɡɥɢɱɢɣ ɦɟɠɞɭ 
ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɟɦɵɦ ɚɤɬɢɜɨɦ ɢ ɩɪɢɦɟɧɟɧɧɵɦɢ ɫɞɟɥɤɚɦɢ ɢɥɢ ɨɛɪɚɳɚɸɳɢɦɢɫɹ ɧɚ ɪɵɧɤɟ ɰɟɧɧɵɦɢ 
ɛɭɦɚɝɚɦɢ. ɇɟɤɨɬɨɪɵɟ ɢɡ ɧɚɢɛɨɥɟɟ ɬɢɩɢɱɧɵɯ ɜɧɨɫɢɦɵɯ ɤɨɪɪɟɤɬɢɪɨɜɨɤ ɩɪɢ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɢ 
ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɨɝɨ ɩɨɞɯɨɞɚ — ɷɬɨ ɫɤɢɞɤɢ ɢ ɩɪɟɦɢɢ. 
 

IVS400 Пɪɚɜɚ ɧɚ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɟ ɢɦɭɳɟɫɬɜɨ, International Valuation Standards 2017 

50. ɋɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ. Иɦɭɳɟɫɬɜɟɧɧɵɟ ɩɪɚɜɚ ɨɛɵɱɧɨ ɧɟɨɞɧɨɪɨɞɧɵ (ɬɨ ɟɫɬɶ, ɢɦɟɸɬ 
ɪɚɡɧɵɟ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ). Ⱦɚɠɟ ɟɫɥɢ ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɵɟ ɡɟɦɥɹ ɢ ɡɞɚɧɢɹ ɢɦɟɸɬ ɬɚɤɢɟ ɠɟ ɮɢɡɢɱɟɫɤɢɟ 
ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ, ɤɚɤ ɢ ɬɟ ɨɛɴɟɤɬɵ, ɤɨɬɨɪɵɟ ɨɛɦɟɧɢɜɚɸɬɫɹ ɧɚ ɪɵɧɤɟ, ɢɯ ɦɟɫɬɨɩɨɥɨɠɟɧɢɟ ɛɭɞɟɬ 
ɨɬɥɢɱɚɬɶɫɹ. ɇɟɫɦɨɬɪɹ ɧɚ ɷɬɢ ɪɚɡɥɢɱɢɹ, ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɣ ɩɨɞɯɨɞ ɱɚɫɬɨ ɩɪɢɦɟɧɹɸɬ ɞɥɹ ɨɰɟɧɤɢ 
ɩɪɚɜ ɧɚ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɟ ɢɦɭɳɟɫɬɜɨ. 
 

50.1. Ⱦɥɹ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɹ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɨɛɴɟɤɬɚ ɨɰɟɧɤɢ ɫ ɰɟɧɚɦɢ ɞɪɭɝɢɯ ɩɪɚɜ ɧɚ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɟ 
ɢɦɭɳɟɫɬɜɨ ɨɰɟɧɳɢɤɚɦ ɫɥɟɞɭɟɬ ɩɪɢɦɟɧɹɬɶ ɨɛɳɟɩɪɢɡɧɚɧɧɵɟ ɢ ɩɨɞɯɨɞɹɳɢɟ ɟɞɢɧɢɰɵ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ, 
ɤɨɬɨɪɵɟ ɛɵ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɥɢɫɶ ɭɱɚɫɬɧɢɤɚɦɢ ɜ ɡɚɜɢɫɢɦɨɫɬɢ ɨɬ ɜɢɞɚ ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɨɝɨ ɚɤɬɢɜɚ. 
Ɉɛɵɱɧɨ ɢɫɩɨɥɶɡɭɟɦɵɟ ɟɞɢɧɢɰɵ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɜɤɥɸɱɚɸɬ ɜ ɫɟɛɹ: 
(a) ɰɟɧɚ ɡɚ ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɣ ɦɟɬɪ (ɢɥɢ ɡɚ ɤɜɚɞɪɚɬɧɵɣ ɮɭɬ) ɡɞɚɧɢɹ ɢɥɢ ɡɚ ɝɟɤɬɚɪ ɡɟɦɥɢ, 
(b) ɰɟɧɚ ɜ ɪɚɫɱɟɬɟ ɧɚ ɤɨɦɧɚɬɭ/ɧɨɦɟɪ, ɚ ɬɚɤɠɟ 

(c) ɰɟɧɚ ɧɚ ɟɞɢɧɢɰɭ ɩɪɨɞɭɤɰɢɢ, ɧɚɩɪɢɦɟɪ, ɭɪɨɠɚɣɧɨɫɬɶ ɫɟɥɶɫɤɨɯɨɡɹɣɫɬɜɟɧɧɵɯ ɤɭɥɶɬɭɪ. 
 

50.2. ȿɞɢɧɢɰɵ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɩɨɥɟɡɧɵ ɧɚɫɬɨɥɶɤɨ, ɧɚɫɤɨɥɶɤɨ ɨɧɢ ɩɨɫɥɟɞɨɜɚɬɟɥɶɧɨ ɜɵɛɢɪɚɸɬɫɹ ɢ 

ɩɪɢɦɟɧɹɸɬɫɹ ɤ ɨɛɴɟɤɬɭ ɨɰɟɧɤɢ ɢ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦ ɨɛɴɟɤɬɚɦ ɩɪɢ ɩɪɨɜɟɞɟɧɢɢ ɤɚɠɞɨɝɨ ɚɧɚɥɢɡɚ. В 
ɬɨɣ ɦɟɪɟ, ɜ ɤɨɬɨɪɨɣ ɷɬɨ ɜɨɡɦɨɠɧɨ, ɥɸɛɚɹ ɢɫɩɨɥɶɡɭɟɦɚɹ ɟɞɢɧɢɰɚ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɞɨɥɠɧɚ ɛɵ 
ɧɚɯɨɞɢɬɶɫɹ ɜ ɲɢɪɨɤɨɦ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɢ ɭ ɭɱɚɫɬɧɢɤɨɜ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɟɝɨ ɪɵɧɤɚ. 
 

50.3. ɋɬɟɩɟɧɶ ɞɨɜɟɪɢɹ, ɤɨɬɨɪɭɸ ɦɨɠɧɨ ɩɪɢɞɚɜɚɬɶ ɥɸɛɵɦ ɫɨɩɨɫɬɚɜɢɦɵɦ ɞɚɧɧɵɦ ɨ ɰɟɧɚɯ ɜ  

ɩɪɨɰɟɫɫɟ ɨɰɟɧɤɢ, ɨɩɪɟɞɟɥɹɟɬɫɹ ɩɭɬɟɦ ɫɪɚɜɧɟɧɢɹ ɪɚɡɥɢɱɧɵɯ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɝɨ 
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ɢɦɭɳɟɫɬɜɚ ɢ ɫɞɟɥɤɢ, ɧɚ ɨɫɧɨɜɚɧɢɢ ɤɨɬɨɪɵɯ ɛɵɥɢ ɩɨɥɭɱɟɧɵ ɫɪɚɜɧɢɬɟɥɶɧɵɟ ɞɚɧɧɵɟ, ɫ 
ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɵɦ ɢɦɭɳɟɫɬɜɨɦ. В ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɢɢ ɫ IVS 105 «ɉɨɞɯɨɞɵ ɢ ɦɟɬɨɞɵ ɨɰɟɧɤɢ» (ɩɭɧɤɬ 30.8) 
ɫɥɟɞɭɟɬ ɭɱɢɬɵɜɚɬɶ ɪɚɡɥɢɱɢɹ ɩɨ ɧɢɠɟɩɟɪɟɱɢɫɥɟɧɧɵɦ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɚɦ. ɋɩɟɰɢɮɢɱɟɫɤɢɟ 
ɪɚɡɥɢɱɢɹ, ɤɨɬɨɪɵɟ ɫɥɟɞɭɟɬ ɪɚɫɫɦɚɬɪɢɜɚɬɶ ɩɪɢ ɨɰɟɧɤɟ ɩɪɚɜ ɧɚ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɟ ɢɦɭɳɟɫɬɜɨ, 
ɜɤɥɸɱɚɸɬ, ɧɨ ɧɟ ɨɝɪɚɧɢɱɢɜɚɸɬɫɹ ɫɥɟɞɭɸɳɢɦ: 
(a) ɜɢɞ ɩɪɚɜɚ, ɧɚ ɤɨɬɨɪɨɦ ɨɫɧɨɜɵɜɚɟɬɫɹ ɢɧɮɨɪɦɚɰɢɹ ɨ ɰɟɧɟ, ɢ ɜɢɞ ɨɰɟɧɢɜɚɟɦɨɝɨ ɩɪɚɜɚ; 
(b) ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɢɟ ɦɟɫɬɨɪɚɫɩɨɥɨɠɟɧɢɹ, 
(c) ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɟɟ ɤɚɱɟɫɬɜɨ ɡɟɦɥɢ ɢɥɢ ɜɨɡɪɚɫɬ ɢ ɬɟɯɧɢɱɟɫɤɢɟ ɯɚɪɚɤɬɟɪɢɫɬɢɤɢ ɡɞɚɧɢɣ, 
(d) ɪɚɡɪɟɲɟɧɧɨɟ ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢɟ ɢɥɢ ɡɨɧɢɪɨɜɚɧɢɟ ɩɨ ɤɚɠɞɨɦɭ ɨɛɴɟɤɬɭ ɧɟɞɜɢɠɢɦɨɝɨ 
ɢɦɭɳɟɫɬɜɚ, 
(e) ɨɛɫɬɨɹɬɟɥɶɫɬɜɚ, ɩɪɢ ɤɨɬɨɪɵɯ ɛɵɥɚ ɨɩɪɟɞɟɥɟɧɚ ɰɟɧɚ, ɢ ɬɪɟɛɭɟɦɚɹ ɛɚɡɚ ɨɰɟɧɤɢ, 
(f) ɮɚɤɬɢɱɟɫɤɚɹ ɞɚɬɚ ɰɟɧɨɜɨɝɨ ɫɜɢɞɟɬɟɥɶɫɬɜɚ ɢ ɞɚɬɚ ɨɰɟɧɤɢ, ɚ ɬɚɤɠɟ 

(g) ɪɵɧɨɱɧɵɟ ɭɫɥɨɜɢɹ ɧɚ ɞɚɬɭ ɫɨɜɟɪɲɟɧɢɹ ɫɨɨɬɜɟɬɫɬɜɭɸɳɢɯ ɫɞɟɥɨɤ ɢ ɢɯ ɨɬɥɢɱɢɹ ɨɬ ɭɫɥɨɜɢɣ 
ɧɚ ɞɚɬɭ ɨɰɟɧɤɢ. 
 

Пɟɪɟɱɟɧɶ ɦɚɬɟɪɢɚɥɨɜ, ɢɫɩɨɥɶɡɨɜɚɧɧɵɯ ɧɚɦɢ ɩɪɢ ɩɨɞɝɨɬɨɜɤɟ ɞɚɧɧɨɝɨ ɨɛɡɨɪɚ:
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